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Introduction

Département rural de coeur de Gascogne, le Gers
s'illustre par une identité fagonnée a la fois par
son climat doux et ensoleillé, un tissu
économique pluriel et un cadre de vie recherché.
Le Gers est réputé pour son art de vivre et la
qualité de sa gastronomie. Ses saisons modérées,
ponctuées d'étés chauds propices aux activités de
plein air, soutiennent une offre touristique vivante.
Ce relief vallonné constitue aussi le terrain d’un
sport ancré dans la culture locale - rugby, cyclisme
ou aviron — auquel s'ajoutent vol a voile et sports
mécaniques de Nogaro, tous favorisés par une
faible densité et une météo stable.

Sur le plan des déplacements, I'absence
d'autoroute est compensée par les axes nationaux
modernisés, une desserte ferroviaire cadencée vers
Toulouse et Agen, des lignes d’autocar régionales et
des voies vertes qui relient bourgs, colléges et
domaines viticoles; les aéroports voisins de
Toulouse, Tarbes ou Bordeaux renforcent
I'ouverture du territoire.

L'économie repose désormais majoritairement sur
les services, notamment santé, certification
biologique ou logistique, tandis que I'agriculture,
encore structurante, se redimensionne. Cette
configuration engendre un profil
socioprofessionnel singulier: poids élevé des
exploitants et des ouvriers, faible part de cadres,
mais dynamisme des artisans et professions
intermédiaires. Le revenu médian, modéré, se situe
entre moyennes régionale et nationale, avec des
contrastes internes que reflétent aussi le taux de
pauvreté et l'activité; le chdmage, pour sa part,
demeure contenu, et la forte représentation des
retraités confirme I'attractivité résidentielle du
département.

L'immobilier traduit ces tensions contraires:
maisons et loyers abordables dans les bourgs
ruraux,  valorisation = marquée prées de
L'Isle-Jourdain, portée par la fibre et le télétravail.

Enfin, I'accompagnement familial s'appuie sur un
maillage dense de créches, d'écoles et de services
d’inclusion, complété par une connectivité
numérique en essor, garantissant des conditions
d’installation favorables aux praticiens comme aux
familles.

MIO - Diagnostic de territoire

Cette

étude a pour
objectif de fournir aux

médecins libéraux une
présentation des
caractéristiques du

territoire afin de les
accompagner dans leur
projet d'installation

Note au lecteur:

Les informations collectées dans ce document,
peuvent variées en fonction des sources et de
I'actualité.

Elles permettent toutefois de dégager les
tendances et les caractéristiques du territoire
indispensables a connaitre pour son choix
d'installation en intégrant ses aspirations
professionnelles et personnelles.

Sources :

INSEE, Observatoire des Territoires, ONISEP, CAF, Sanitaire-
social.com, Direction des services départementaux de
I'éducation nationale, AREC Occitanie, ORCEO Occitanie,
Climate-DATA, Atout France, CRTL Occitanie, GR-GO.com,
VINCI Autoroutes, DREAL Occitanie, Bison Futé, Conseil
Départemental, SNCF TER Occitanie, SNCF Connect, Lio
Occitanie, ViaMichelin, France Vélo Tourisme, ARCEP, FIGARO.
Agence Tourisme, Météo France, LR Emploi, DREES,
data.gouv.fr, data.laregion.fr, ...
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01 Cadredevie

Le cadre de vie gersois conjugue climat doux et clément, patrimoine vivant et espaces naturels généreux. Etés
lumineux, intersaisons douces et hivers tempérés favorisent des pratiques de plein air toute I'année. Festivals,
bastides et itinéraires cenotouristiques dynamisent la saison touristique, tandis que rugby, randonnée, aviron
ou sports aériens assurent un quotidien actif dans un environnement préservé, nourri d’'une convivialité propre
a la Gascogne.

Le climat

Le Gers bénéficie d’un climat océanique aquitain tempéré par une légére influence méditerranéenne. Les hivers
demeurent doux, les minimales descendant rarement sous 2 °C a Auch, tandis que des gelées plus fréquentes
touchent 'Astarac vallonné. Le printemps, précoce, alterne averses et belles séquences ensoleillées.

L'été, chaud et parfois caniculaire, voit des maximales dépassant souvent 30 °C et des pointes au-dela de 40 °C
lors des vagues de chaleur récentes, suivies d'orages localement violents. L'automne offre encore de longues

périodes séches avant les pluies d'équinoxe.

L'ensoleillement avoisine les 2000 h par an et les précipitations varient de 700 mm sur le nord-est a plus de
900 mm sur le sud-ouest, garantissant des conditions propices aux activités de plein air toute I'année.

Outil d’informations

Lien vers les profils climatiques

Le tourisme

Le tourisme gersois atteint son pic durant I'été. De juin a septembre, bastides fleuries, villages médiévaux et
domaines viticoles voient affluer les visiteurs attirés par les marchés de producteurs, les férias de Vic-Fezensac
pour Pentecote, Jazz in Marciac et le Country Music Festival de Mirande.

Les ponts de printemps et |'arriére-saison offrent une seconde vague, prisée pour les vignobles dorés et le climat
doux. En hiver, hormis le thermalisme de Barbotan-les-Thermes et les illuminations, la fréquentation se fait
discréte. Pour étaler les flux, les acteurs valorisent la Voie Verte de 'Armagnac, les chemins de Saint-Jacques ed
Compostelle et 'eenotourisme autour de I'Armagnac et du Floc de Gascogne. La vallée de la Baise, ponctuée de
haltes fluviales, séduit les plaisanciers, tandis que les bases de loisirs du lac de I'Uby ou de Saint-Clar complétent
I'offre familiale par I'aviron, le paddle et la baignade.

Le département compte trois « Grands Sites Occitanie ».

Auch, coeur battant de la Gascogne, est une ville qui a gardé sa douceur de vivre et son remarquable patrimoine.
Marciac est le pays du jazz, du vin et de I'art de vivre a la gersoise.

Armagnac, Abbaye et Cités, est un territoire riche de son patrimoine, et un concentré de merveilles
architecturales, la saison culturelle s'étend jusqu’en novembre.
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https://www.arec-occitanie.fr/sites/default/files/orceo_note_methodo_infra_climat_v20231102.pdf

Depuis 2023, un observatoire départemental suit les flux et encourage covoiturage, navettes estivales et charte
environnementale afin de préserver la douceur de vivre.

Principaux sites touristiques et espaces naturels :

= Cathédrale Sainte-Marie (Auch)
=  Abbaye de Flaran (Valence-sur-Baise)

=  Chateau de Lavardens (Lavardens)

= Village fortifié de Larressingle (Larressingle)

= Jardins de Coursiana (La Romieu)

=  Musée archéologique Le Trésor d’Eauze (Eauze)

=  Voie Verte de I'Armagnac (Condom)
= Lacdel’'Uby (Cazaubon)
=  Circuit Paul-Armagnac (Nogaro)

=  Collégiale Saint-Pierre (La Romieu)

Outil d’‘informations :

Lien vers le site du Comité Départemental du

Tourisme Destination Gers >

-~
-

W

Le sport

Dans le Gers, le relief ondulé, les rivieres calmes et des infrastructures variées nourrissent une large palette
d'activités.

COtés terrestres, le rugby a XV régne avec le RC Auch, tandis que cyclisme et randonnée empruntent la Voie
Verte de 'Armagnac et les GR 65 et GR 653. Les deux chemins jacquaires du Gers sont La Via Podiensis (GR 65),
qui part du Puy-en-Velay et passe a La Romieu et la Via Tolosana (GR653), qui part d'Arles, passe par Toulouse
et Auch.

Les eaux tranquilles de la Baise et le lac de I'lUby accueillent canoé-kayak, aviron et paddle grace aux bases
nautiques de Cazaubon. Les vastes dégagements de l'aérodrome d'Auch-Gers et les collines de I'Astarac
favorisent vol moteur, planeur et parachutisme tandem.

Enfin, le circuit Paul-Armagnac de Nogaro, ouvert toute I'année, regoit compétitions et roulages auto-moto,
illustrant la tradition mécanique locale.

Ce réseau dense profite d'un climat clément et d'une faible densité, atouts pour pratiquer toute I'année.

Outil d’informations :

Lien pour les équipements sportifs et les lieux ,
de pratiques =
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https://www.auch-tourisme.com/auch-coeur-de-gascogne/visiter-la-cathedrale-sainte-marie/
https://www.gers.fr/le-territoire/culture-et-patrimoine/abbaye-de-flaran
https://chateaulavardens.fr/
https://www.grandsudinsolite.fr/47-32-gers-larressigne--village-fortifie-exemplaire.html
https://jardinsdecoursiana.com/
https://www.elusa.fr/le-musee-archeologique-le-tresor-d-eauze
https://www.gers-armagnac.com/explorer/activites-loisirs/balades-randos/voie-verte-de-larmagnac/
https://www.barbotantourisme.fr/destination/lac-de-l-uby/
https://www.circuit-nogaro.com/
https://la-romieu.fr/patrimoine-et-loisirs/patrimoine/la-collegiale-st-pierre
https://www.tourisme-gers.com/
https://www.tourisme-gers.com/
https://equipements.sports.gouv.fr/pages/accueil/
https://equipements.sports.gouv.fr/pages/accueil/

2 Mobilité & transport

La mobilité départementale s'articule autour de deux nationales modernisées, d'un réseau secondaire dense et
dela cadence ferroviaire Toulouse—Auch, relayée par les autocars liO. Les voies vertes, véritables épines dorsales
douces, relient bourgs et sites touristiques, tandis que les aéroports voisins de Toulouse, Tarbes et Bordeaux
ouvrent le Gers aux liaisons nationales et européennes malgré I'absence de plateforme commerciale locale.

Le réseau routier

Sans autoroute traversant le Gers, la mobilité repose sur deux axes nationaux structurants et stratégiques : la
N124, aménagée en 2x2 voies entre L'Isle-Jourdain et Auch puis la N21 qui relie Lectoure, Auch et Mirande aux
poles d’emploi d’Agen et Tarbes. Ces artéres portent les flux logistiques agricoles et desservent les zones
industrielles d’Auch-Engachies et Fleurance (biopole).

Le maillage est complété par les Dg3o0 (Auch-Condom), et Dg29 (Auch-Lannemezan), favorisant cohésion
rurale, cabotage interrégional et accés quotidien a Toulouse, ainsi que le fret viticole vers Bordeaux.

Pour le réseau routier, les enjeux sont la modernisation, la sécurité et la fluidité saisonniére.
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Les transports publics: train et bus

Le réseau liO Occitanie assure la desserte routiére du Gers; ses autocars réguliers relient notamment Auch,
L'Isle-Jourdain, Fleurance, Lectoure, Condom, Mirande, Nogaro et Marciac a Toulouse ou Agen, offrant aux
scolaires et travailleurs une fréquence adaptée.

Coté rail, la ligne TER Toulouse—Auch irrigue les gares de L'Isle-Jourdain, Gimont-Cahuzac, Aubiet et Auch, avec
une cadence horaire.

Les habitants accédent aux grandes lignes ferroviaires via Toulouse-Matabiau ou Agen, connectés a

Paris-Montparnasse, Bordeaux-Saint-Jean et Lyon-Part-Dieu, tandis qu’Intercités dessert Tarbes. Les enjeux
portent sur l'intermodalité gares-bus et la transition énergétique des flottes.

' ‘”1‘"1‘. -

GERS

Vers
Montauban

Vers
Mont-de-Marsan

Vers
Toulouse

Vers
Tarbes
——— nRelation desservie par des trains régionaux e
e Ligne d'autocar l ‘
EEEEEEEN Ligne d'autocar salsonniéra Vers Vers
Tarbes Boulogne
Communes desservies par des transports urbains sur-Gesse

(P Communes desservies par autocar
T T Arréts desservis par train régianal - Gare - Hake
R Arréts desservis par autocar et train

Sources : Région Occitanie [ Byrénas-Méditerranéa
Auteurs : DGDITM / DPOM [ IPT
Date : 20 février 2024

Outil d’informations

Lien pour obtenir les horaires des autocars

Lien vers le site SNCF pour avoir des
informations complémentaires
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https://www.lio-occitanie.fr/horaires-et-plans/
https://www.sncf-connect.com/
https://www.sncf-connect.com/

La mobilité douce

Le Gers mise sur la Voie Verte de 'Armagnac, 35 km entre Condom et Eauze, et sur la véloroute V82 vallée de la
Baise surnommée "vélo-route des moulins" d'une centaine de kilometres, qui traverse Lectoure, Auch et
Mirande, pour structurer les mobilités actives.

Ces itinéraires sécurisés connectent centres-bourgs, colléges et bases de loisirs, soutenant I'écomobilité
domicile-travail et I'itinérance cyclotouristique. Le service de vélos en libre-service a Auch, les parkings covélos
et les aires de covoiturage complétent I'offre.

Vokcans
Fhuvergee

Schéma régional des
h| véloroutes et voies vertes a
vocation cyclotouristique

AUVERGNE-RHONE-ALPES

Les transports de Ma Région

VENCE-ALPES-
COFES D'AZUR
1

NOUVELLE
AQUITAIN

ESPAGNE
—17-Vallbe de o T8
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Le transport aérien

Aucun aéroport commercial n‘est implanté dans le Gers ; 'aérodrome d’Auch-Gers se limite aux vols privés.

Les habitants s'appuient sur l'aéroport de Toulouse-Blagnac, 75 km/1h d’Auch (N124), avec des dessertes
nationales, européennes et internationales mais également sur celui de Tarbes-Lourdes-Pyrénées, g5 km/1 h 20
(N21/A64), qui offre des vols avec les compagnies Volotea, Ryanair, Air Corsica, Air austral et enfin sur I'aéroport
de Bordeaux-Mérignac, 200 km/2 h 20 (A62).

Ces plateformes soutiennent tourisme, entreprises et attractivité, mais nécessitent des navettes routiéres.

Outil d’informations :

Lien sur le site de I'aéroport de Tarbes Lourdes Pyrénées
Lien sur le site de l'aéroport de Toulouse

Lien sur le site de l'aéroport de Bordeaux-Mérignac
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https://beziers.aeroport.fr/
https://www.tlp.aeroport.fr/page/vols-destinations
https://www.toulouse.aeroport.fr/
https://www.bordeaux.aeroport.fr/

03 Emploi et niveau de vie

Dans le Gers, I'’économie s'appuie désormais surtout sur les services, tandis que l'agriculture conserve une
empreinte identitaire et I'industrie un role mesuré. Ce profil fagonne une population active ou exploitants et
ouvriers occupent une place prépondérante, avec peu de cadres mais un réseau vivant de petites entreprises.
Le revenu médian reste intermédiaire, la pauvreté contenue, I'activité soutenue et le chdmage relativement bas,
malgré des écarts marqués entre territoires et un vieillissement confirmé.

Les secteurs d'activité économique

Le Gers présente une structure de 'emploi marquée par une forte présence du secteur primaire (agriculture), qui
représente 8,9 % des emplois, contre 2,9 % en Occitanie et 2,0% en France métropolitaine. Le secteur
secondaire (industrie et construction) atteint 17,2 %, tandis que le tertiaire (marchand et non marchand) domine
avec 73,9 % des emplois. Cette répartition souligne I'importance de I'agriculture dans I'économie locale, bien au-
dela des moyennes régionale et nationale.

Parmi les principaux employeurs du département, on trouve : le Centre hospitalier d’Auch (Auch), établissement
public majeur du secteur de la santé, les Fermiers du Gers (Saramon), acteur clé de I'agroalimentaire , Vivadour
et Prolainat, Ecocert France (L'Isle-Jourdain), organisme de certification en agriculture biologique, avec un
effectif similaire, Castel & Fromaget (Fleurance), entreprise de construction métallique de renom, Abrisud
(L'lsle-Jourdain) et Jeld-Wen France (Eauze), spécialisés respectivement dans la fabrication de produits
métallique et portes en bois.

La structure sociale et économique

Dans le Gers, la répartition des emplois révéle 26,7 % d’employés, 6,7% d'agriculteurs exploitants, 9,9 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 12 % de cadres et professions intellectuelles supérieures, 24 % de
professions intermédiaires et 20,7 % d'ouvriers.

Comparé a |I'Occitanie et a la France métropolitaine, le Gers se distingue nettement par une part d'agriculteurs
exploitants trois a cinq fois plus élevée, une surreprésentation des artisans et une présence de cadres
sensiblement inférieure.

Cette structure souligne le caractére rural du département et I'importance de ses activités traditionnelles dans
I'emploi local.

MIO - Diagnostic de territoire
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Le pouvoir d'achat

Indicateur sur les ménages fiscaux- Médiane du revenu disponible par unité de consommation (UC) (2021)

La médiane du revenu disponible correspond au niveau au-dessous duquel se situent 50 % de ces revenus. Ainsi,

de maniére équivalente le niveau au-dessus duquel se situent 50 % des revenus.
Gers : 22 110 € / Occitanie : 22 010 € / France Métropolitaine : 23 080 €

Dans le Gers, le revenu médian se situe en dessous de la médiane nationale mais reste Iégérement supérieur a
la médiane régionale.

Certaines intercommunalités du département affichent une médiane nettement supérieure, traduisant la
présence de territoires dynamiques économiquement et souvent mieux intégrés a des poles d’emploi ou de flux
pendulaires. A I'inverse, d'autres EPCI, principalement ruraux et éloignés des grands axes, présentent un revenu
médian plus faible, reflétant un tissu économique moins dense ou des emplois plus précaires.

Cette diversité traduit des disparités internes marquées selon I'accessibilité, la taille des bourgs et le dynamisme
local. La dynamique interne du Gers met en lumiére un territoire contrasté, entre péles plus aisés et espaces
ruraux plus modestes.

du revenu di par UC, 2020 (euros) - Source : Insze-DGFIP-Cnaf-Cnav-COMSA, Fichier locslisé social et fiscal (Filosofi). 2020
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Outil d’informations :
Lien pour connaitre les chiffres sur le département
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https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=DEP-32

La précarité économique

Indicateur de référence —Taux de pauvreté (2021)

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de personnes vivant dans des ménages fiscaux dont le niveau de
vie (aprés transferts, imp0ts et prestations sociales) est inférieur a 60 % du revenu médian disponible de
I'ensemble de la population.

Gers : 15,3 % / Occitanie : 17,5 % / France Métropolitaine : 14,9 %

Le taux de pauvreté dans le Gers est inférieur a celui de la région Occitanie mais |égérement supérieur au taux
national. Au sein du département, certaines intercommunalités connaissent une situation nettement plus
favorable, ou la pauvreté est nettement moins présente, souvent en lien avec une activité économique mieux
structurée ou des bassins d’emploi attractifs.

D’autres établissements publics de coopération intercommunale (EPC)I, en revanche, se distinguent par un taux
de pauvreté sensiblement supérieur, situation fréquente dans les secteurs ruraux isolés ou les territoires en
déclin démographique. Cette hétérogénéité met en avant des contrastes forts selon I'environnement et le tissu
économique local. La dynamique interne souligne une fracture entre des zones a faible vulnérabilité sociale et

des espaces cumulant davantage de fragilités.

Taux de pauvreté (seuil 4 60% du revenu médian), 2020 (%) - Source : Insee-DGFIP-Cnaef-Cnav-CCMSA, Fichier locslisé socisl et fizcsl (Filosofi), 2020
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Outil d’informations
Lien pour connaitre les chiffres sur le départe
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https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=DEP-32

L'emploi

Indicateur de référence — Taux d’activité des 15-64 ans (2022)

Le taux d'activité est le rapport entre le nombre d'actifs et I'ensemble de la population correspondante (ici agée
de 15-64 ans)

Gers : 76,2% [ Occitanie : 74 % | France Métropolitaine : 75,3%

En 2022, le taux d'activité des 15-64 ans dans le département du Gers atteint 76,2%, une valeur supérieure au
taux régional d'Occitanie (74 %) ainsi qu‘a la valeur de la France Métropolitaine (75,3%).

Cette situation met en évidence un dynamisme relatif du marché du travail gersois, qui se démarque par une
participation plus importante des actifs dans cette tranche d‘age.

Toutefois, au sein du département, certains bassins de vie présentent un taux d'activité inférieur a la moyenne
départementale, tandis que d'autres affichent des taux plus élevés.

Taux d'activité par tranche d'age - Ensemble, 2021 (%) - Source - Insee, e la i X itation principale

D

Géographie au 01/01/2024 - 2 IGN - insee 2024

Outil d’informations : <M
-

Lien pour connaitre les différents secteurs d'activité"

sur le département

MIO - Diagnostic de territoire



https://dataemploi.francetravail.fr/emploi/secteur/DEP/32
https://dataemploi.francetravail.fr/emploi/secteur/DEP/32

Le chdmage

Indicateur de référence — Taux de chdmage annuel moyen en 2024

Le taux de chdmage annuel moyen est la part moyenne de chémeurs dans la population active sur I'ensemble
d'une année.

Gers : 5,6% [ Occitanie : 8,8% [ France Métropolitaine : 7,2%

Le département du Gers affiche un taux de chomage de 5,6%, nettement inférieur a la valeur régionale
d'Occitanie (8,8%), I'un des taux les plus faibles d’Occitanie, et également en dessous du taux national observé
en France Métropolitaine (7,2%).

Ce faible niveau de chémage traduit une dynamique locale particulierement favorable, ou I'accés a I'emploi
apparait plus aisé que dans lI'ensemble de la région et qu’au niveau national. Ces écarts soulignent I'attractivité
du territoire en matiére de situation sur le marché du travail.

Outil d’informations :

Lien pour plus d'informations

La part des retraités

Indicateur de référence - Part des retraités dans la population de 15 ans ou plus (2022)
Département : 36,8 % / Occitanie : 30,4 % / France Métropolitaine : 28 %

La part de retraités dans la population du Gers se distingue nettement de celle observée en région Occitanie,
pourcentage le plus élevé de la région Occitanie, et au niveau national, confirmant le caractére fortement
attractif du département pour les populations dgées. Cet écart important traduit une structure démographique
marquée par un vieillissement prononcé et une installation importante de nouveaux retraités, souvent venus
d'autres territoires.

Par rapport a la région et a la France, la présence accrue des retraités dans le Gers fagonne en profondeur la
dynamique sociale et résidentielle, participant a une spécificité locale bien affirmée.

Le Gers s'impose ainsi comme un département oU la part des personnes retraitées est nettement supérieure a
la tendance nationale et régionale.

Outil d'informations : M
-

Lien pour connaitre les différents chiffres du ’\

département
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https://www.insee.fr/fr/statistiques/2134411
https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=DEP-32
https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=DEP-32

04 Immobilier

Le marché gersois illustre un équilibre subtil entre attractivité et accessibilité. La maison individuelle, prisée,
voit ses valeurs s'étirer le long du corridor Auch-L'Isle-Jourdain, moteur démographique sous I'impulsion du
télétravail et de la fibre, tandis que les bourgs viticoles et les vallons de I'Astarac offrent des opportunités plus
abordables. Les loyers suivent la méme géographie, demeurant contenus, sauf en haute saison touristique, oU
la pression s'accentue autour des sites patrimoniaux.

Vous souhaitez des informations en temps réel
sur le marché immobilier cliquez sur les liens
suivants :

Lien carte interactive des prix de l'immobilier
dans le Gers

"‘ " Guadeloupe
.

‘ Martinique

’ Guyane

Lien pour plus d'information sur le marché de la
location

L'achat

Dans le Gers, le prix moyen d’une maison avoisine 1 928 €/m?, tandis qu'un appartement se négocie autour de
1484 €/m2.

Cette différence refléte la préférence marquée pour I'habitat individuel et |a plus faible proportion de logements
collectifs dans le parc immobilier. Les secteurs les plus chers se concentrent vers l'est, autour de L'Isle-Jourdain
et de Gimont, portés par la proximité directe de Toulouse, un bassin d’emplois dynamique et des dessertes
routieres rapides.

A l'inverse, Condom, Mirande ou plusieurs villages de I'Astarac restent plus abordables : I'éloignement des
grands axes et un tissu économique plus diffus réduisent la pression acheteuse.

Le marché départemental demeure animé grace a un solde migratoire positif, I'attrait des paysages vallonnés
et d'un art de vivre reconnu. L'arrivée graduelle de la fibre, la montée du télétravail et la qualité de I'offre de soins
renforcent encore cette attractivité. Toutefois, le relief et la dispersion de I'habitat limitent parfois la
construction neuve, entretenant ainsi des écarts marqués entre les pdles structurants et les bourgs ruraux.

MIO — Diagnostic de territoire

15



https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/gers/departement-32#prix-m2
https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/gers/departement-32#prix-m2
https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/gers/departement-32#loyer-m2
https://immobilier.lefigaro.fr/prix-immobilier/gers/departement-32#loyer-m2

La location

Le loyer médian tourne autour de 8 €/m2 pour une maison et de 11 €/m?2 pour un appartement, des niveaux
nettement inférieurs a ceux de la métropole toulousaine voisine.

Les valeurs locatives les plus élevées se rencontrent a I'est du département vers L'Isle-Jourdain, Gimont ou Auch,
territoires bien reliés par la RN 124 et la ligne ferroviaire, trés prisés des actifs pendulaires. A I'inverse, Condom,
Mirande ou certaines communes de |'Astarac proposent des loyers plus doux ; leur éloignement des grands poles
d’emploi et une offre plus abondante de biens anciens tempérent la demande.

Globalement, la tension locative reste modérée : I'environnement rural, la bonne desserte de proximiteé et la
qualité de vie attirent de nouveaux habitants, mais la densité faible et le parc pavillonnaire important
maintiennent un équilibre favorable. Les pics touristiques estivaux resserrent toutefois |'offre dans les bastides
et villages viticoles, alors qu’en basse saison la négociation demeure plus souple.

L'essor du télétravail et la rénovation du parc vacant sont encouragés par les collectivités pour préserver
I'accessibilité et dynamiser les centres-bourgs.

MIO - Diagnostic de territoire
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05 Enfance & éducation

Le Gers propose une offre éducative continue qui s'appuie d'abord sur un maillage de structures d'accueil de la
petite enfance: multi-accueils municipaux et associatifs a Auch, L'lsle-Jourdain, Condom ou Fleurance,
micro-créches et maisons d'assistants maternels réparties dans les principaux bourgs.

L'enseignement primaire est assuré par un réseau dense d'écoles majoritairement publiques et privées.

Le secondaire s'organise autour d'une trentaine de colleges publics et privés (Auch, Gimont, Mirande,
Condom...) et d'une vingtaine de lycées dont sept généraux et les autres professionnels privés et publics ; seuls
les territoires de l'ouest de la Lomagne restent plus éloignés des lycées.

Pour I'enseignement supérieur, le département accueille I'lUT Toulouse -Auch-Castres rattaché a l'université
Toulouse lll est basé a Auch et propose des filiéres axées sur le (Génie Biologique, Gestion des Entreprises et des
Administrations (GEA), Hygiéne, Sécurité, Environnement (HSE)). Un Campus agricole nommé Beaulieu-
Lavacant (BTSA) est basé a Auch, les étudiants accédent rapidement aux universités de Toulouse (75 km) ou a
IMT Mines Albi via le réseau routier.

Le dispositif d'inclusion repose sur des unités ULIS implantées dans la majorité des structures d'enseignement
primaires et secondaires, des SESSAD spécialisés (autisme, polyhandicap) et une dizaine d'IME comme Les
Hirondelles a Auch, offrant un parcours coordonné pour les enfants en situation de handicap. L'offre se
concentre majoritairement dans l'axe Auch — L'Isle-Jourdain — Gimont.

@/ Accueil, jeunes enfants :
https://monenfant.fr/que-recherchez-vous

@ Ecoles, colléges et lycées:
https://annuaire-education.fr/

@ Enseignement supérieur:
ONISEP
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https://monenfant.fr/que-recherchez-vous
https://annuaire-education.fr/
https://www.onisep.fr/

06 Couverture réseau

Autour d’Auch et de L'lsle-Jourdain, la fibre est désormais largement déployée, garantissant des débits
suffisants pour la télémédecine et le partage de dossiers lourds. La Lomagne gersoise et la vallée de la Save
rattrapent rapidement leur retard grace aux investissements du réseau public, alors que les collines boisées de
I'’Astarac et quelques hameaux de la Ténaréze restent encore non couverts, obligeant a recourir a 'ADSL ou au
satellite le temps des raccordements finaux.

La couverture 4G se montre trés performante le long des axes structurants : RN 124 (Auch-L'Isle-Jourdain) et
RN 21 (Auch-Tarbes) offrent un signal stable, idéal pour la visiophonie mobile. Les bassins urbains d’Auch,
Fleurance, Gimont ou Condom bénéficient d'une redondance multi-opérateurs assurant une continuité de
service. En revanche, des poches de réception plus faible subsistent dans les vallons encaissés oU le relief atténue
le signal et peut géner les communications dans les hameaux dispersés.

La connexion fixe reste correcte et la 4G suffisante pour un exercice médical courant, mais le suivi des
déploiements annoncés demeure conseillé avant toute installation.

Outils d’informations :
Lien vers la carte couverture FTTH de 'ARCERM /_
-

/
Lien vers la carte couverture internet mobile
4G de 'ARCEP
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https://cartefibre.arcep.fr/index.html?lng=2.3&lat=46&zoom=6.5&mode=normal&legende=true&filter=true&trimestre=2024T4
https://monreseaumobile.arcep.fr/
https://monreseaumobile.arcep.fr/
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