Formation des docteurs juniors

Mg - Trouver mes locaux
et les amenager

Séquence 1 - S'installer en libéral

Cas Paul - Reprendre un cabinet existant
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M4 | FORMATION DUMG - MEDIN OCC

Trouver mes locaux et les amenager

Le bon local ne se choisit pas seul.

Une décision immobiliere engage votre exercice, vos patients, votre budget et
parfois votre patrimoine.

Le premier réflexe : consulter un architecte AVANT de signer.

DUMG / Med'In Occ | SILVEA ARCHITECTES 01


https://www.med-in-occ.org/
https://www.med-in-occ.org/

M4 | SYNTHESE URPS - PARTIE 1

1. Les quatre parcours possibles

LOUER ACHETER RENOVER CONSTRUIRE
Souplesse, charges et Patrimoine, Adapter I'existant ; Concevoir pour
obligations du bail a financement et contraintes et aléas a demain ; terrain,
anticiper. capacité de revente. évaluer. budget et délais.

L'architecte compare la faisabilité réelle des options, pas seulement leur prix.
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M4 | SYNTHESE URPS - PARTIE 2

2. Choisir le territoire avant le local

BESOINS DE SANTE OFFRE DE SOINS CADRE DE TRAVAIL
Population, besoins locaux et Confréres, réseaux, MSP, CPTS Accessibilité, stationnement,
évolutions. et services. securité et evolution.

Un beau local dans un territoire inadapté reste un mauvais choix.
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M4 | SYNTHESE URPS - PARTIE 3

3. Les reflexes avant de s'engager

Besoins Nombre de praticiens, activités et évolution a moyen terme.
Situation du bien Usage, destination, copropriété, bail et régles locales.
Acces & batiment Marches, structure, réseaux, contraintes difficiles a modifier.
Colt & calendrier Travaux, études, autorisations et charges futures.

Mission conseil + faisabilité : deux prestations utiles avant tout engagement.
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M4 | APPLICATION CONCRETE

L'architecte : quand le consulter ?

01 02 03 04
Avant la visite Pendant la visite Avant la signhature Avant les travaux
Définir le programme. Repérer les obstacles. Tester la faisabilité. Evaluer le budget.

Ne pas attendre le dépo6t du permis ou le premier devis pour appeler un architecte.
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M4 | SYNTHESE URPS - PARTIE 4

4. Autorisations et delais

URBANISME ERP DEROGATIONS
DP ou permis selon le projet et Accessibilité et sécurité : Jamais présumées acquises :
les regles applicables. procedure a confirmer. instruction préalable.

Le calendrier d'ouverture dépend des autorisations et des travaux.
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M4 | SYNTHESE URPS - BUDGET

5. Le cout global du projet

IMMOBILIER CONCEPTION REALISATION
Bail ou acquisition, frais et Etudes, diagnostics, démarches Travaux, équipements, imprévus
charges. et honoraires. et délai.

Un prix au m?2 ne remplace pas une étude de faisabilité chiffrée.
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M4 | ILLUSTRATION URPS

Cas Paul : reprendre un cabinet existant

65 m?, 8 marches, achat ou
location : quel choix avant
de s'engager ?

Ancien cabinet ne signifie pas cabinet conforme.
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M4 | ECHANGE AVEC LES ETUDIANTS

Paul : quelle décision prendriez-vous ?

ACHETER LOUER CHANGER DE LOCAL
Immobiliser du capital avec des Garder de la souplesse sans Choisir un lieu mieux adapté,
risques a verifier. différer les obligations. mais organiser le transfert.

Avant toute ouverture : vérifier la situation réglementaire et les autorisations nécessaires.
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M4 | SYNTHESE URPS - CONCLUSION
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Les quatre pieges a éviter

PRIX SEUL PRIX AU M?2 DEROGATION ARCHITECTE TARDIF
Ne pas choisir sur le Ne pas confondre ratio Ne jamais supposer Ne pas attendre les

prix affiché et budget complet. une dérogation travaux pour consulter.
uniguement. acquise.

Avant de signer : programme, faisabilité, autorisations et cout complet.
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M4 | CONCLUSION

Votre premiere mission avec SILVEA ARCHITECTES

Avant de signer, faites verifier.

Visite-conseil, étude de faisabilité, scénarios d'aménagement, budget et
calendrier : des missions dimensionnees a votre projet.

Un architecte consulté tot peut éviter un mauvais investissement.
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Séquence 1 - Module Mg

Merci de votre attention
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